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INTRODUCCION

Bienvenido a
BCN Fira District

Este parque empresarial de mas de 90.000 m? situado en el barrio de La Marina de
Barcelona, ha sido disenado por el prestigioso bufete de arquitectura Oscar Tusquets.

Su disefno, su construccion y su gestion estan enfocados para que las empresas
puedan maximizar todo el potencial humano y tecnoldgico con el fin de ayudar a
atraer y retener el talento, crecer y sobrepasar sus propios limites.
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PARQUE EMPRESARIAL

El Parque empresarial mas
grande de Barcelona

Pensado para todo tipo de empresas (tamario y sector).
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e (Generalitat de Catalunya) &

n Leonardo Hotel **** @

E Bauhaus 1.020 plazas coche y 358 de motos

B Fira Barcelona +3.000 plazas adicionales en la Fira
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En la puerta del edificio.
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LA MARINA

Nilcleo empresarial
significativo

IBEX 35

Acciona, Caixabank, Cellnex, Ferrovial, lberdrola.

Otras compaiiias:

Agbar, Airpharm, ALD Automotive, Altamira, Anzizu, Asus, Aurantis, Avanza, B+Safe, Babel,

Banc Sabadell, Bauhaus, BCD Travel, Bip Consulting, Busup, Campéole, Cepsa, Colt, Cromlab,
Datisa, Deichmann, DHL, DNV, DQS, Ecu Line, EDP Energia, Equinix, Europ Assistance, Faro, Filmax,
Firmenich, Flamasats, Grupo Hedima, Grupo Iraco, Grupo Servimatic, Grupo Torres, GSS, GTT,
Haier Europe, Humbodt, Iberdrola Inmobiliaria, Iberica Maritima, lbermatica, lbermutuamur, Ideex,
Insatel, Irium, Laboratorios Croma, Laboratorios Esteve, La Casa Agency, Lokimica, Mar News
Controls, Marposs, Memora, Mpress, NDT Global, Nexica | Econocom, Nissan, Noatum, Panoram4,
Phillips, Proclinic Group, PTC, Regenera, Scan Global, Setram, Solinter, Tech Data, TLA, Trablisq,
Trans Nogasa, Viatris, Wallbox, We Parking, Wefox, Wheelabrator, Work Solutions, Zimmer, Zurich.

Administraciones:

Agencia Tributaria, Ciudad de la justicia, Conselleria d’Economia de la Generalitat de
Catalunya, Registro de la Propiedad de Barcelona.

Concesionarios:

Aston Martin, Bentley, Cupra, Ferrari, Kia, Lamborghini, Maseratti, Mc Laren, Nissan,
Renault, Seat, SsangYong, Tesla.



Foco residencial de obra nueva
de calidad en Barcelona

El barrio de La Marina, ubicado en el distrito
de Sants-Montjuic, es la mayor reconversion
urbanistica de Barcelona después del 22@.
Mads de 12.000 viviendas de obra nueva en
construccion.

Montjuic es considerado como el pulmén de
Barcelona.

Entorno dindmico con vida de barrio similar al
Eixample (mercados, restaurantes, bares,
supermercados, etc.)

Infraestructuras idéneas. Metro, bus, amplias
calles y zonas verdes.

Promociéon AQ Urban Fira
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Sencillo, rapido y comodo

Estaciones de Metro, Bus, Taxi y Bicing en la puerta de los edificios.

Facil acceso a todas las zonas de Barcelona a través de la Ronda
Litoral, Ronda del Mig y la Gran Via de les Corts.

0 Kz Q 1 min. ﬂ.\

Foc Imin.  H16 PgZona Franca — Plaga Catalunya — Férum
Foneria 5min. V3 Zona Franca - Maria Cristina — Can Carelleu
Fira 8min. 23 Plaga Espanya — Parc Logistic
109 Estacion de Sants — Zona Franca
Sagrada  Plaga  Estacién 37 Hospital Clinic — Plaga Espanya —Zona Franca
Familia Catalunya de Sants 125 Alumini - Alts Forns
- ] ] ] 79 Alumini- Foc
BCN Fira District 25 m!n. 27 m!n. 20 m!n. 13 Foc - Mare de Déu de Port
c/ lacuna (22@) 30min. 23 min. 30 min.
=
Aeropuerto 10 min.
v _ x'\ Estacién de Sants (AVE) 15 min.
1min. Ronda Litorall 2 min.
Gran Via (Plaga Cerda) 5 min.

) 1 min. ﬂ Diagonal Mar (por Ronda litoral) 12 min.
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SERVICIOS DEL ENTORNO

Nada que envidiar
a otras dreas de Barcelona

Barrio vivo y dindmico que ofrece todo lo
necesario para conciliar la productividad y
bienestar de sus empleados.
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Ronda Litoral
A5 min. #10 min.
Parking 2 5 ‘ Supermercados 15
Hotel 1 5 Banco 6
Escuela 8 13 . Instalaciones deportivas 3
Gasolinera 2 6 Panaderia 8
Bar/ Restaurantes 55 110 . Peluqueria/ Estética 13
Farmacia 8 17 . Taller 2
Salud 2 9 Otros servicios 28
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SERVICIOS DEL PARQUE EMPRESARIAL

Servicios b estrellas
de BCN Fira District

@ Terrazas con vistas Paradas de taxi

Gimnasio privativo Wi-fi en zonas comunes
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Duchas y vestuarios Descuentos en instalaciones

deportivas cercanas
Restaurantes

Cafeterias Recepcion y seguridad 24h

Salas de reuniones Recarga de vehiculos eléctricos
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[H| Hotel 4
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Equipo de gerencia

Trasteros

D@

Parking bicicletas

c
c
c

Parking privado Limpieza coches
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23.970,40 m?

Superficie total

315,40 m?
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Superficie plantas

21

Plantas




LOS EDIFICIOS
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19 amplias plantas
diafanas de
1.262 m?
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Planta 21
Planta 20
Planta 19
Planta 18
Planta 17
Planta 16
Planta 15
Planta 14
Planta 13
Planta 12
Planta 11
Planta 10
Planta 9
Planta 8
Planta 7
Planta 6
Planta 5
Planta 4
Planta 3

T
Parking -1
Parking -2
Parking -3
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Ejemplo de ocupacion
(95 pax)




SOSTENIBILIDAD

- Climag, luminarias, ascensores
(Monitorizacién, consumo,

Torres eficientes,

sosten i bles y autoregulacién, etc)
- Seguridad
smq rt- - Parking

- Suministros (electricidad y agua)

22




Calificacion de Eficiencia
™ Energética de Edificios

EDIFICIO TERMINAD O

Calificacion
T obtenida

A

-74% \ -75% -30% -40%
Consumo \ Emisiones Gastos de Consumo
Energético CO2 mantenimiento de agua

* Comparado con edificio convencional de oficinas clase C
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CARACTERISTICAS TECNICAS

Edificios modernos
y de calidad

Calificacion Energética
Clase “A". (segun RD 235/para obtener un ratio A
<0,40)

Certificados de Sostenibilidad
BREEAM Excellent
Well Platinum (Core and Shell)

Estructura
Hormigon Armado in situ. Resistencia al fuego 180
minutos. Sobre carga en planta tipo de 450kg/m>

Fachada

Fachada modular estructural UCC 65 SG 170 de la
marca Schuico vidrio/vidrio en paso de forjado.
Clasificacion de estanqueidad al agua de 1.200 Paq,
resistencia al impacto clases 15, permeabilidad

al aire E5 y aislamiento acustico A4 a base de

estructura de aluminio extrusionado, con montantes

y travesanos de 170 mm. Acristalamiento de la

marca Vitro Cristalglass con doble vidrio compuesto

por:

Fachada NORESTE-NOROESTE: Acristalamiento

con capa tipo SN 63 (Sun Guard Super Neutral) de
GUARDIAN con las siguientes caracteristicas:
Transmisividad luminosa (Tv)=60,6% , Factor solar
(9)=32,2%, Coeficiente de transmision térmica (U)=
1,3W/m2k, Atenuacién acustica (dB) 42(-2;-5) dB.
Con la siguiente composicién: Plantas 3¢ a 21%: 10
SN63/16/6+6mm Laminar Extraclear. Bomberos: 10T
SN63/16/8T mm Extraclear.

Fachada SUROESTE-SURESTE: Acristalamiento con
capa tipo SNX 50 (Sun Guard Extra Selective) de
GUARDIAN con las siguientes caracteristicas:
Transmisividad luminosa (Tv)=48,0% , Factor solar
(9)=24,% , Coeficiente de transmision térmica (U)=
13W/m2k, Atenuacién acustica (dB) 43(-2;-5)dB.
Con la siguiente composicién: Plantas 3¢ a 219 SO y
39 @ 149 SE: 10 SNX50/16/6+6mm Laminar Extraclear.
Plantas 15° a 21° SE: 10 Te SNX50/16/6+6mm
Laminar Extraclear. Bomberos: 10T SNX50/16/8T mm
Extraclear.

Ascensores Pablico

6 ascensores de alta velocidad (4 m/seg).
Capacidad para 21 personas con preasignacion
de llamada. Desde Planta Baja a Planta 21. Peso
maximo: 1.600 kg (carga atil). Cabina de 2,10m
(ancho) x1,60m (profundidad) y 2,50m de altura.
Marca SCHINDLER.

== Ccorreponent
benfiradistrict

= torrecceeuant
benfiradistrict

Ascensor-Montacargas

1 cabina con velocidad de 2,5m/seg. Peso mdéximo:
2.000 kg (carga til). Desde Sétano -3 a Planta 22.
Cabina de 1,30m (ancho) x 2,75m (profundidad)

y 2,80m de altura. Marca SCHINDLER.

Ascensores Parking

2 cabinas con velocidad de 1 m/seg. Desde Sé6tano
-3 a Planta Baja. Capacidad para 18 personas.
Peso maximo: 1.350 kg (carga Gtil). Cabina de 1,70m
(ancho) x1,65m (profundidad) y 2,50m de altura.
Marca SCHINDLER.

Alturas

Altura desde falso techo hasta forjado: 45cm; Altura
libre (desde suelo técnico a falso techo): 265cm;
Altura desde forjado hasta suelo técnico: 15¢cm;
Altura entre forjados: 365¢cm; Altura libre entre
forjados: 325cm; Espesor del forjado: 40cm.



Falso techo

Falso techo metdlico registrable de 600x600mm
en acero galvanizado (e=0,5mm) prelacado de 35
micras. Valor de absorcién acustica W de 0,80 (L).
Sistema de suspension mediante perfiles T-24mm.

lluminacién

Luminarias de muy alta eficiencia marca Fagerhult
modelo MULTILUME Slim Delta 128Im/Ww, 4335 Im
output L100 (CLO), tecnologia LED con sensor

de movimiento, PIR, RF y luz diurna. Alumbrado
autoregulable configurable. Control de consumos,
estados, estudios de ocupacion, etc. Nivel de
iluminacién >500 lux. Potencia unitaria 34W.

Climatizacion

Produccion de energia térmica para climatizacion
en el edificio de tipo centralizada (District Heating
& Cooling) suministrada por ECOENERGIES, con
distribucioén de agua para climatizacion general.
La contratacion es independiente para cada
arrendatario. Instaladas 14 unidades de fan-coils a
4 tubos por médulo (=56 por planta) para uso de
calefaccion y refrigeracion de forma simulténea.
Marca DAIKIN, Modelo FWSO8AFN con 1termostato
por médulo. Contadores de calor y frio en cada
moédulo de planta.

Suelo técnico

Pavimento técnico sobre elevado de 600x600mm.
Pedestales regulables en altura, con amortiguador
acustico. Altura libre bajo suelo: 12 cm. Marca
KINGSPAN.

Electricidad

Suministro para servicios generales en Media
Tensién, con Centro de Medida y transformador de
1,250kVA/1000kW. Potencia instalada por médulo
equivalente a 100 w/m? (24,25 kw/ médulo).
Cuadros y protecciones de la marca SCHNEIDER
ELECTRIC. Prevision de reserva de espacio en
cuadros oficinas para servicios propios. Existe
espacio de reserva de espacio para Grupo
electrégeno adicional.

Telecomunicaciones

Megafonia con zonificacion por planta y escaleras.
Preinstalacioén infraestructura de telecomunicacio-
nes (para cada médulo) de 2 cables UTP cats,

con 4 pares de Cu disponibles en cada uno y 2
enlaces de Fibra (2 cables de 2 fibras 6pticas cada
uno) desde sala operadores (RITI) hasta armario
interior. Preinstalacion de interfonia desde puerta
de acceso a mddulo a vestibulo de ascensores de
planta propia. Preinstalacion de TDT, radio FM/AM y
antena parabdlica.

Tomas de agua y saneamiento
Tomas de agua (1/2"), saneamiento (90mm) y con-
tador de consumo de agua en cada médulo.

Deteccion y extincion

Detectores de Opticos de humos marca SIEMENS.
Dispositivos Flash luminosos (VAD). Extincién auto-
matica con rociadores en todo el edificio. Bocas de
incendio equipadas y extintores en todas las zonas
comunes y oficinas. Columna seca y exutorios en
escaleras.

Seguridad y acceso

Acceso controlado las 24h por vigilante y circuito
cerrado de television interior y exterior (perimetro
del edificio). Sistema de intrusién en puertas exte-
riores, salas técnicas, etc. con grabacion automati-
ca de imagen por CCTV.

Gestion de residuos

Punto limpio en planta sétano -1 (vidrio, envases,
orgdnico, baterias, etc.). Preinstalacion de
Autocompactadora de papel y cartdon con
asignacion de coste segln uso.

Trasteros
Trasteros en s6tano -2. Altura libre de 2,85m.




CONTACTO
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Propiedad:

«‘ lberdrola

Inmobiliaria

Comercializa:

IIN'l CUSHMAN &
| WAKEFIELD savils

Pg. de Grdciaq, 56, 7° Planta Avinguda Diagonal, 615
Barcelona, 08007 Barcelona, 08028
+34 934 881 881 +34 934395454
Spain Spain
oficinas.bcn@cushwake.com asesores@savills.es

El presente documento se ha confeccionado con fines meramente comerciales. Se advierte de que la informacion contenida en el
mismo puede sufrir variaciones o presentar elementos que no coincidan exacta o integramente con los activos en comercializacion,
por lo que no constituye oferta ni tiene efecto contractual alguno. A fin de recibir informacion completa sobre el activo publicitado,
pdngase en contacto con nosotros. Las imdagenes de este catdlogo son orientativas y no vinculantes contractualmete.



BCN Fira District
Torre Llevant - Torre Ponent
Passeig de la Zona Franca 105-107
08038 Barcelona
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